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Проект № ______

вносит Глава Переславль-Залесского 

муниципального округа 
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Дума Переславль-Залесского муниципального округа 

Ярославской области
восьмого созыва

Р Е Ш Е Н И Е

   октябрь 2025 года                              

    
№ 
г. Переславль-Залесский

Об утверждении Положения о порядке продажи жилых помещений, находящихся в собственности Переславль-Залесского муниципального округа Ярославской области, признанных непригодными для проживания, подлежащих капитальному ремонту, реконструкции или перепланировке 
В соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 20.03.2025 № 33-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в единой системе публичной власти», Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», постановлением Правительства Российской Федерации от 28.01.2006 № 47 «Об утверждении Положения о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания, многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, садового дома жилым домом и жилого дома садовым домом», постановлением Администрации Переславль-Залесского муниципального округа от 16.01.2025 № ПОС.03-36/25 «Об утверждении Положения о межведомственной комиссии по признанию помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции», Уставом Переславль-Залесского муниципального округа Ярославской области
Дума Переславль-Залесского муниципального округа РЕШИЛА:

1. Утвердить Положение о порядке продажи жилых помещений, находящихся в собственности Переславль-Залесского муниципального округа Ярославской области, признанных непригодными для проживания, подлежащих капитальному ремонту, реконструкции или перепланировке, согласно приложению.

2. Опубликовать настоящее решение на официальном сайте муниципального образования «Переславль-Залесский муниципальный округ Ярославской области» в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».
3. Настоящее решение вступает в силу после его официального опубликования.

	Глава Переславль-Залесского

муниципального округа

Д.Н. Зяблицкий
	
	Председатель Думы Переславль-Залесского муниципального округа

А.Ю. Фольц


	Согласовано:

Первый заместитель Главы Администрации


                    Т.И. Кулакова 
Начальник юридического управления 


                    Е.В. Николаева
Исполняющий обязанности начальника

Управления муниципальной собственности


                    Т.А. Быкова

Директору МКУ «Центр развития 
города Переславля-Залесского»                                                                 Н.А. Горелова

Начальник отдела учета и распределения жилья 


Администрации города Переславля-Залесского                                      С.П. Степанова




Приложение

к решению Думы Переславль-Залесского

муниципального округа

от ___________ № ____

ПОЛОЖЕНИЕ

о порядке продажи жилых помещений, находящихся в собственности Переславль-Залесского муниципального округа Ярославской области, признанных непригодными для проживания, подлежащих капитальному ремонту, реконструкции или перепланировке

1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение устанавливает порядок организации и проведения торгов по продаже жилого помещения (части или доли помещения) муниципального жилищного фонда Переславль-Залесского муниципального округа, признанного непригодным для проживания, подлежащего капитальному ремонту, реконструкции или перепланировке а также порядок и условия определения экономической целесообразности проведения капитального ремонта, реконструкции, перепланировки муниципального жилого помещения с целью приведения утраченных в процессе эксплуатации характеристик жилого помещения в соответствии с требованиями, установленными Положением  о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания, многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, садового дома жилым домом и жилого дома садовым домом, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 28.01.2006 № 47 (далее – Положение № 47).
1.2. Действие настоящего Положения распространяется на свободные от прав третьих лиц жилые помещения, находящиеся в собственности Переславль-Залесского муниципального округа Ярославской области, признанные в установленном порядке непригодными для проживания, а также на жилые помещения, требующие капитального ремонта, реконструкции или перепланировки.

Действие настоящего Положения не распространяется на муниципальные жилые помещения, расположенные в многоквартирном доме, признанном в установленном порядке аварийным и подлежащим сносу.
1.3. Положение разработано в целях эффективного использования и распоряжения муниципальными жилыми помещениями, признанными непригодными для проживания, требующими капитального ремонта, реконструкции или перепланировки, в порядке, установленном Положением 
№ 47, с учетом экономической целесообразности финансовых затрат, требуемых на капитальный ремонт, реконструкцию или перепланировку.
1.4. Оценка соответствия муниципального жилого помещения требованиям, установленным Положением № 47, осуществляется межведомственной комиссией по признанию помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции Администрации Переславль-Залесского муниципального округа (далее – межведомственная комиссия).

2. Порядок и условия отбора объектов, подлежащих продаже
2.1. Отбор муниципальных жилых помещений (далее - Объекты), подлежащих продаже, осуществляется Администрацией Переславль-Залесского муниципального округа Ярославской области по результатам проведенных мероприятий по проверке экономической целесообразности проведения реконструкции, капитального ремонта или перепланировки Объектов в целях их приведения в соответствие с требованиями, установленными в Положении № 47.

2.2. В случае вынесения межведомственной комиссией на основании заключения юридического лица, являющегося членом саморегулируемой организации, основанной на членстве лиц, выполняющих инженерные изыскания и имеющих право на осуществление работ по обследованию состояния грунтов, оснований зданий и сооружений, их строительных конструкций, содержащего вывод о возможности приведения жилого помещения в соответствие с требованиями, установленными Положением 
№ 47, решения о выявлении оснований для признания жилого помещения подлежащим капитальному ремонту, реконструкции или перепланировке с целью приведения утраченных в процессе эксплуатации характеристик, Администрацией Переславль-Залесского муниципального округа принимается постановление:

- о признании жилого помещения подлежащим капитальному ремонту, реконструкции или перепланировке;

- о заключении Муниципальным казенным учреждением «Многофункциональный центр развития города Переславля-Залесского» (далее – Муниципальное учреждение) контракта о расчете потребности финансовых ресурсов для осуществления реконструкции, капитального ремонта или перепланировки муниципального жилого помещения, с указанием перечня и стоимости работ, количестве и стоимости материалов;

- о заключении Управлением муниципальной собственности Администрации Переславль-Залесского муниципального округа (далее – УМС) контракта об оценке рыночной стоимости жилого помещения, определенной в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 № 135 «Об оценочной деятельности в Российской федерации». 
Расчет потребности финансовых ресурсов на проведение капитального ремонта, реконструкции или перепланировки жилого помещения осуществляется исходя из предполагаемой (предельной) стоимости соответствующих работ, определяемой на основании сметных нормативов.

Расчет потребности финансовых ресурсов и отчет о рыночной стоимости Объекта оформляется на бумажном носителе и является обязательным документом для дальнейшей проверки экономической целесообразности проведения реконструкции, капитального ремонта или перепланировки. 

2.3. Проверка экономической целесообразности проведения реконструкции, капитального ремонта или перепланировки осуществляется комиссией по проверке экономической целесообразности проведения реконструкции либо капитального ремонта муниципальных жилых помещений (далее – Комиссия). 

2.4. Экономическая целесообразность проведения реконструкции, капитального ремонта или перепланировки Объекта определяется путем сравнения потребности финансовых ресурсов, необходимых на проведение его реконструкции или капитального ремонта, исходя из перечня видов работ, указанных в Заключении, с рыночной стоимостью Объекта, подлежащего реконструкции либо капитальному ремонту.

2.5. В случае, если доля финансовых затрат на проведение реконструкции, капитального ремонта или перепланировки ремонта Объекта составляет более 2/3 от его рыночной стоимости, Комиссией принимается решение о экономической нецелесообразности проведения капитального ремонта, реконструкции или перепланировки жилого помещения.

2.6. Решение принимается большинством голосов членов Комиссии и оформляется протоколом, который подписывается председателем и членами комиссии, присутствующими на комиссии.

Если число голосов "за" и "против" при принятии решения равно, решающим является голос председателя Комиссии. В случае несогласия с принятым решением члены Комиссии вправе выразить свое особое мнение в письменной форме и приложить его к протоколу. 

2.7. Протокол утверждается постановлением Администрации Переславль-Залесского муниципального округа, которое содержит следующие положения:

- об утверждении протокола заседания Комиссии по проверке экономической целесообразности проведения реконструкции, капитального ремонта или перепланировки муниципальных жилых помещений;

- об организации УМС торгов по продаже данного жилого помещения в связи с экономической нецелесообразностью его капитального ремонта, реконструкции или перепланировки.
3. Организация и проведение торгов

3.1. Торги по продаже жилых помещений, признанных непригодными для проживания, а также жилых помещений, подлежащих капитальному ремонту, реконструкции или перепланировке (далее – жилые помещения), проводятся в форме аукциона, открытого по составу участников. 

Аукцион проводится на основании постановления Администрации Переславль-Залесского муниципального округа, которым назначаются дата, время и место проведения аукциона, утверждается состав аукционной комиссии и информационное сообщение о проведении аукциона. Функции продавца осуществляет УМС. Информационное сообщение о проведении аукциона размещается УМС на официальном сайте муниципального образования «Переславль-Залесский муниципальный округ Ярославской области» в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет». 

3.2. Цена продажи жилого помещения (начальная цена аукциона) определяется в соответствии с законодательством Российской Федерации, регулирующим оценочную деятельность, при условии, что со дня составления отчета об оценке объекта оценки до дня размещения на официальном сайте в сети "Интернет" информационного сообщения о продаже жилого помещения прошло не более чем шесть месяцев.

3.3. Право приобретения жилого помещения принадлежит покупателю, который предложит в ходе торгов наиболее высокую цену за такое жилое помещение. 

3.4. Предложения о цене жилого помещения заявляются участниками аукциона открыто в ходе проведения торгов. По итогам торгов с победителем аукциона заключается договор.

В случае, если заявку на участие в аукционе подало только одно лицо, признанное единственным участником аукциона, либо только одно лицо признано участником аукциона, либо для участия в аукционе явился только один его участник, договор купли-продажи заключается с таким лицом (далее –единственный участник) по начальной цене продажи жилого помещения.

В случае отказа единственного участника от заключения договора аукцион признается несостоявшимся. Администрация Переславль-Залесского муниципального округа вправе принять решение о проведении повторного аукциона.

3.5. Продолжительность приема заявок на участие в аукционе должна быть не менее чем двадцать пять дней. Признание претендентов участниками аукциона осуществляется в течение пяти рабочих дней со дня окончания срока приема указанных заявок. Аукцион проводится не позднее третьего рабочего дня со дня признания претендентов участниками аукциона.

3.6. При проведении аукциона в информационном сообщении указываются следующие сведения:

1) реквизиты постановления Администрации Переславль-Залесского муниципального округа о проведении аукциона;

 2) реквизиты постановления Администрации Переславль-Залесского муниципального округа об утверждении протокола заседания Комиссии по проверке экономической целесообразности проведения реконструкции, капитального ремонта или перепланировки муниципальных жилых помещений и об организации УМС торгов по продаже данного жилого помещения в связи с экономической нецелесообразностью его капитального ремонта, реконструкции или перепланировки;
3) наименование жилого помещения и иные позволяющие его индивидуализировать сведения (характеристика имущества), указание на то, что жилое помещение признано непригодным для проживания и не может использоваться в качестве жилого помещения либо указание на то, что жилое помещение подлежит капитальному ремонту, реконструкции или перепланировке и может использоваться только после проведения соответствующих работ; 

4) начальная цена аукциона; 

5) форма подачи предложений о цене такого имущества;

6) условия и сроки платежа, необходимые реквизиты счетов;

7) размер задатка, срок и порядок его внесения, необходимые реквизиты счетов;

8) порядок, место, даты начала и окончания подачи заявок, предложений;

9) исчерпывающий перечень представляемых участниками аукциона документов и требования к их оформлению;

10) срок заключения договора купли-продажи жилого помещения;

11) порядок ознакомления покупателей с иной информацией, условиями договора купли-продажи жилого помещения;

12) ограничения участия отдельных категорий физических лиц и юридических лиц в приватизации такого имущества;

13) дата определения участником аукциона;

14) порядок определения победителя аукциона 

15) место и срок подведения итогов аукциона;

16) сведения об установлении обременения жилого помещения ограничениями, предусмотренными федеральными законами;

17) величина повышения начальной цены ("шаг аукциона");

18) форма заявки на участие в аукционе.

3.7. Для участия в аукционе претендент вносит задаток в размере 10 процентов начальной цены, указанной в информационном сообщении о проведении аукциона. Документом, подтверждающим поступление задатка на счет, указанный в информационном сообщении, является выписка с этого счета. Договор о задатке заключается в порядке, предусмотренном статьей 428 Гражданского кодекса Российской Федерации.

Размер задатка, срок и порядок его внесения, реквизиты счета (счетов) продавца, порядок возвращения задатка и иные условия договора о задатке, определенные продавцом в качестве условий договора присоединения, публикуются в информационном сообщении о проведении аукциона.

Для участия в аукционе претендент представляет в УМС (лично или через своего полномочного представителя) в установленный срок заявку по форме, утверждаемой продавцом, платежный документ с отметкой банка плательщика об исполнении для подтверждения перечисления претендентом установленного задатка в счет обеспечения оплаты приобретаемого на аукционе жилого помещения и иные документы в соответствии с перечнем, опубликованным в информационном сообщении о проведении аукциона. Заявка и опись представленных документов составляются в 2 экземплярах, один из которых остается в УМС, другой - у заявителя.

3.8. Прием заявок начинается с даты, объявленной в информационном сообщении о проведении аукциона, осуществляется в течение не менее 25 календарных дней и заканчивается не позднее чем за один календарный день до даты рассмотрения УМС заявок и документов претендентов.

3.9. Заявка с прилагаемыми к ней документами регистрируется УМС в журнале приема заявок с присвоением каждой заявке номера и указанием даты и времени подачи документов. На каждом экземпляре заявки УМС делается отметка о принятии заявки с указанием ее номера, даты и времени принятия.

3.10. Заявки, поступившие по истечении срока их приема, указанного в информационном сообщении о проведении аукциона, вместе с описью, на которой делается отметка об отказе в принятии документов, возвращаются претендентам или их уполномоченным представителям под расписку.

3.11. УМС принимает меры по обеспечению сохранности заявок и прилагаемых к ним документов, в том числе предложений о цене имущества, поданных претендентами при подаче заявок, а также конфиденциальности сведений о лицах, подавших заявки, и содержания представленных ими документов до момента их рассмотрения.

3.12. Претендент не допускается к участию в аукционе по следующим основаниям:

представленные документы не подтверждают право претендента быть покупателем в соответствии с законодательством Российской Федерации о приватизации государственного или муниципального имущества;

представлены не все документы в соответствии с перечнем, указанным в информационном сообщении или оформление указанных документов не соответствует законодательству Российской Федерации;

заявка подана лицом, не уполномоченным претендентом на осуществление таких действий;

не подтверждено поступление в установленный срок задатка на счета, указанные в информационном сообщении.

Перечень оснований отказа претенденту в участии в аукционе является исчерпывающим.

3.13. До признания претендента участником аукциона он имеет право отозвать зарегистрированную заявку. В случае отзыва претендентом в установленном порядке заявки до даты окончания приема заявок поступивший от претендента задаток подлежит возврату в срок не позднее чем пять дней со дня поступления уведомления об отзыве заявки. В случае отзыва претендентом заявки позднее даты окончания приема заявок задаток возвращается в порядке, установленном для участников аукциона.

3.14. Одно лицо имеет право подать только одну заявку.

3.15. Решения УМС о признании претендентов участниками аукциона оформляется протоколом.

В протоколе о признании претендентов участниками аукциона приводится перечень принятых заявок с указанием имен (наименований) претендентов, перечень отозванных заявок, имена (наименования) претендентов, признанных участниками аукциона, а также имена (наименования) претендентов, которым было отказано в допуске к участию в аукционе, с указанием оснований отказа.

При наличии оснований для признания аукциона несостоявшимся УМС принимает соответствующее решение, которое оформляется протоколом.

3.16. В день определения участников аукциона - при подаче предложений о цене имущества в открытой форме, указанный в информационном сообщении о проведении аукциона, УМС рассматривает заявки и документы претендентов, устанавливает факт поступления от претендентов задатков на основании выписки (выписок) с соответствующего счета (счетов). По результатам рассмотрения документов УМС принимает решение о признании претендентов участниками аукциона или об отказе в допуске претендентов к участию в аукционе.

3.17. Претенденты, признанные участниками аукциона, и претенденты, не допущенные к участию в аукционе, уведомляются о принятом решении не позднее следующего рабочего дня с даты оформления данного решения протоколом путем вручения им под расписку соответствующего уведомления либо направления такого уведомления по почте заказным письмом.

3.18. Претендент приобретает статус участника аукциона с момента оформления УМС протокола о признании претендентов участниками аукциона.

3.19. Аукцион проводится в следующем порядке:

а) аукцион должен быть проведен не позднее 5 календарных дней с даты определения участников аукциона, указанной в информационном сообщении о проведении аукциона;

б) аукцион ведет аукционист, назначенный председателем аукционной комиссии из составе ее членов, в присутствии аукционной комиссии, председатель, который обеспечивает порядок при проведении торгов; аукцион может быть проведен в случае присутствия не менее половины членов аукционной комиссии;

в) участникам аукциона выдаются пронумерованные карточки участника аукциона (далее именуются - карточки);

г) аукцион начинается с объявления председателем аукционной комиссии об открытии аукциона;

д) после открытия аукциона аукционистом оглашаются наименование имущества, основные его характеристики, начальная цена продажи и "шаг аукциона".

"Шаг аукциона" устанавливается в фиксированной сумме, составляющей не более 10 процентов начальной цены аукциона, и не изменяется в течение всего аукциона;

е) после оглашения аукционистом начальной цены продажи участникам аукциона предлагается заявить эту цену путем поднятия карточек;

ж) после заявления участниками аукциона начальной цены аукционист предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения по цене продажи, превышающей начальную цену. Каждая последующая цена, превышающая предыдущую цену на "шаг аукциона", заявляется участниками аукциона путем поднятия карточек. В случае заявления цены, кратной "шагу аукциона", эта цена заявляется участниками аукциона путем поднятия карточек и ее оглашения;

з) аукционист называет номер карточки участника аукциона, который первым заявил начальную или последующую цену, указывает на этого участника и объявляет заявленную цену как цену продажи. При отсутствии предложений со стороны иных участников аукциона аукционист повторяет эту цену 3 раза. Если до третьего повторения заявленной цены ни один из участников аукциона не поднял карточку и не заявил последующую цену, аукцион завершается;

и) по завершении аукциона аукционист объявляет о продаже жилого помещения, называет его продажную цену и номер карточки победителя аукциона. Победителем аукциона признается участник, номер карточки которого и заявленная им цена были названы аукционистом последними;

к) цена жилого помещения, предложенная победителем аукциона, заносится в протокол об итогах аукциона, составляемый в 2 экземплярах.

Протокол об итогах аукциона, подписанный членами аукционной комиссии, является документом, удостоверяющим право победителя на заключение договора купли-продажи жилого помещения.

Если при проведении аукциона аукционной комиссией проводились фотографирование, аудио- и (или) видеозапись, киносъемка, то об этом делается отметка в протоколе. В этом случае материалы фотографирования, аудио- и (или) видеозаписи, киносъемки прилагаются в течение суток к протоколу;

л) задаток возвращается участникам аукциона, за исключением его победителя, в течение 5 дней со дня подведения итогов аукциона;

м) если после троекратного объявления начальной цены продажи ни один из участников аукциона не поднял карточку, аукцион признается несостоявшимся.

В случае признания аукциона несостоявшимся председатель аукционной комиссии в тот же день составляет соответствующий протокол, подписываемый всеми членами аукционной комиссии.

3.20. Уведомление о признании участника аукциона победителем либо лицом, признанным единственным участником аукциона, направляется победителю либо единственному в течение трех рабочих дней со дня подведения итогов аукциона.

3.21. При уклонении или отказе победителя аукциона либо единственного участника от заключения в установленный срок договора купли-продажи имущества задаток ему не возвращается, и он утрачивает право на заключение указанного договора.

3.22. Суммы задатков возвращаются участникам аукциона, за исключением его победителя либо единственного участника в течение пяти дней с даты подведения итогов аукциона.

3.23. В течение пяти рабочих дней с даты подведения итогов аукциона с победителем аукциона либо с единственным участником заключается договор купли-продажи. В случае обременения жилого помещения ограничениями, предусмотренными федеральными законами, существенным условием договора купли-продажи жилого помещения, заключаемого на аукционе, является обязанность покупателя соблюдать условия указанного обременения.

3.24. Цена жилого помещения, установленная по результатам проведения аукциона, не может быть оспорена отдельно от результатов аукциона.

3.25. Передача жилого помещения и оформление права собственности на него осуществляются в соответствии с законодательством Российской Федерации и договором купли-продажи не позднее чем через тридцать дней после дня полной оплаты имущества.

3.26. Информационное сообщение об итогах аукциона размещается УМС на официальном сайте муниципального образования «Переславль-Залесский муниципальный округ Ярославской области» в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет». 

3.27. По результатам аукциона продавец и победитель аукциона (покупатель) заключают в соответствии с законодательством Российской Федерации договор купли-продажи имущества.

3.28. Оплата приобретаемого на аукционе жилого помещения производится в порядке, размере и сроки, определенные в договоре купли-продажи. Задаток, внесенный покупателем на счет (счета) УМС, засчитывается в оплату приобретаемого имущества.

Ответственность покупателя в случае его отказа или уклонения от оплаты имущества в установленные сроки предусматривается в соответствии с законодательством Российской Федерации в договоре купли-продажи.
Пояснительная записка к проекту решения Думы Переславль-Залесского муниципального округа Ярославской области

«Об утверждении Положения о порядке продажи жилых помещений, находящихся в собственности Переславль-Залесского муниципального округа Ярославской области, признанных непригодными для проживания граждан»

Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», определен исчерпывающий перечень вопросов, находящихся в исключительной компетенции представительного органа муниципального образования.

На основании п.п. 5ч. 1 ст. 16 Федерального закона от 20.03.2025 № 33-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в единой системе публичной власти» определение порядка управления и распоряжения имуществом, находящимся в муниципальной собственности, находится в исключительной компетенции представительного органа муниципального образования.

Настоящее Положение устанавливает порядок организации и проведения торгов по продаже жилого помещения (части или доли помещения) муниципального жилищного фонда Переславль-Залесского муниципального округа, признанного непригодным для проживания, подлежащего капитальному ремонту, реконструкции или перепланировке а также порядок и условия определения экономической целесообразности проведения капитального ремонта, реконструкции, перепланировки муниципального жилого помещения с целью приведения утраченных в процессе эксплуатации характеристик жилого помещения в соответствии с требованиями, установленными Положением  о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания, многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, садового дома жилым домом и жилого дома садовым домом, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 28.01.2006 № 47 .

Действие настоящего Положения распространяется на свободные от прав третьих лиц жилые помещения, находящиеся в собственности Переславль-Залесского муниципального округа Ярославской области, признанные в установленном порядке непригодными для проживания, а также на жилые помещения, требующие капитального ремонта, реконструкции или перепланировки, на жилые помещения, характеристики которых (площадь, уровень благоустройства, техническое состояние которых не отвечают установленным санитарным и техническим требованиям, предъявляемым к жилым помещениям) не позволяют предоставлять их гражданам по договору социального найма.

Положение разработано в целях эффективного использования и распоряжения муниципальными жилыми помещениями, признанными непригодными для проживания, требующими капитального ремонта, реконструкции или перепланировки.

Принятие данного решения не повлечет уменьшение расходов, повлечет увеличение доходов бюджета Переславль-Залесского муниципального округа, при этом.

