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АДМИНИСТРАЦИЯ ПЕРЕСЛАВЛЬ-ЗАЛЕССКОГО
МУНИЦИПАЛЬНОГО ОКРУГА ЯРОСЛАВСКОЙ ОБЛАСТИ
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

От 21.11.2025 № ПОС.03-3202/25
город Переславль-Залесский

О подготовке документации по внесению изменений
в документацию по планировке территории 
(проект межевания территории), ограниченной 
ул. Садовая, ул. Проездная, пер. Тайницкий, 
ул. Валовое кольцо г. Переславля-Залесского 

В соответствии со статьями 45, 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Федеральными законами от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», от 20.03.2025 №33-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в единой системе публичной власти», Постановлением Правительства Российской Федерации от 02.02.2024 №112 «Об утверждении Правил подготовки документации по планировке территории, подготовка которой осуществляется на основании решений уполномоченных федеральных органов исполнительной власти, исполнительных органов субъектов Российской Федерации и органов местного самоуправления, принятия решения об утверждении документации по планировке территории, внесения изменений в такую документацию, отмены такой документации или ее отдельных частей, признания отдельных частей такой документации не подлежащими применению, а также подготовки и утверждения проекта планировки территории в отношении территорий исторических поселений федерального и регионального значения», Уставом Переславль-Залесского муниципального округа Ярославской области, постановлением Администрации города Переславля-Залесского от 18.10.2019 № ПОС.03-2420/19 «Об утверждении Административного регламента представления муниципальной услуги «Принятие решений о подготовке, об утверждении документации по планировке территории», постановлением Администрации города Переславля-Залесского от 14.03.2022 №ПОС.03-0498/22 «Об утверждении документации по планировке территории (проект межевания территории), ограниченной ул. Садовая, ул. Проездная,          пер. Тайницкий, ул. Валовое кольцо г. Переславля-Залесского», заявлением Иванова Николая Васильевича от 03.09.2025 № ВХ-2155/25,

Администрация Переславль-Залесского муниципального округа постановляет:

1. Иванову Николаю Васильевичу организовать подготовку проекта по внесению изменений в документацию по планировке территории (проект межевания территории), ограниченной ул. Садовая, ул. Проездная, пер. Тайницкий,                 ул. Валовое кольцо г. Переславля-Залесского, утвержденную постановлением Администрации города Переславля-Залесского от 14.03.2022 №ПОС.03-0498/22 (далее – Проект); 

2. Утвердить техническое задание на разработку документации по внесению изменений в документацию по планировке территории в виде отдельного документа, указанного в пункте 1 (Приложение 1)
3. Физические и юридические лица вправе представить свои предложения о порядке, сроках подготовки и содержании документации по внесению изменений в документацию по планировке территории (проект межевания территории), ограниченной ул. Садовая, ул. Проездная, пер. Тайницкий, ул. Валовое кольцо        г. Переславля-Залесского в Администрацию Переславль-Залесского муниципального округа (в письменном виде по адресу ул. Советская, д.5, каб.2, в электронном виде — по адресу: adm.grado.pereslavl@yandex.ru) с 21.11.2025 по 05.12.2025.
4. Опубликовать настоящее постановление 21.11.2025 на официальном сайте муниципального образования «Переславль-Залесский муниципальный округ Ярославской области» в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».

5. Контроль за исполнением постановления оставляю за собой. 

Первый заместитель Главы Администрации

Переславль-Залесского муниципального округа
           
          Т.И. Кулакова
Согласовано:

____________ К.Ю. Фомичева

____________ Ж.В. Васьковская
	
	Приложение 1 

к постановлению Администрации 

Переславль-Залесского 

муниципального округа

от 21.11.2025 № ПОС.03-3202/25


	Техническое задание

на выполнение работ по разработке документации по внесению изменений в документацию по планировке территории (проект межевания территории) 
в границах ул. Садовая, ул. Проездная, пер. Тайницкий, ул. Валовое кольцо 
городского округа города Переславля-Залесского
№ п/п
Перечень основных требований
Содержание требований
1
2
Общие требования                                                              
1
Основание разработки
Постановление Администрации Переславль-Залесского муниципального округа от__________№____________ «О подготовке документации по внесению изменений документацию по планировке территории (проект межевания территории) в границах ул. Садовая, ул. Проездная, пер. Тайницкий, ул. Валовое кольцо городского округа города Переславля-Залесского»
2

Инициатор подготовки документации
Иванов Николай Васильевич
3

Источник финансирования работ

Финансирование осуществляется за счет средств заявителя

4
Границы и площадь объекта проектирования
Территория расположена в границах кадастрового квартала 76:18:010210, площадь планируемой территории ориентировочно составляет 3,1 га.
5

Планировочные ограничения (границы охраняемых территорий, наличие СЗЗ, охранных, водоохранных, технических и др., красные линии регулирования застройки)
Согласно действующим Правилам землепользования и застройки Переславль-Залесского муниципального округа Ярославской области, утвержденным решением Переславль-Залесской городской Думы от 26.01.2023 № 2, территория отнесена к территориальным зонам

Ж-1 – зона индивидуальной жилой застройки; 

ИТ-1 – зона объектов инженерной и транспортной инфраструктур.
В границах территории проектирования, согласно Генеральному плану городского округа город Переславль-Залесский Ярославской области, утвержденному решением Переславль-Залесской городской Думы от 24.12.2020 № 126 территория проектирования расположена: 

- в функциональных зонах: «Многофункциональной общественно-деловой зоне», «Зона транспортной инфраструктуры», «Зона застройки индивидуальными жилыми домами».

Земельные участки расположены:
-  в границах зоны с особыми условиями использования территории – охранная зона Национального парка «Плещеево озеро» (постановление Губернатора Ярославской области от 14.08.2002 № 551);
- 2-й и 3-й пояс зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения (постановление мэра г. Переславля-Залесского №151 от 14.02.2002 «Об установлении зоны санитарной охраны (ЗСО) –источника водоснабженияя г. Переслвля-Залесского;
- в границах объекта культурного наследия регионального значения «Культурный слой, XII – XVII вв.» Решение малого Совета Ярославского областного Совета народных депутатов 21 созыва от 29.04.1993 №99 «О перечне объектов историко- культурного наследия области, предлагаемых для включения в Государственный свод особо ценных объектов культурного наследия Российской Федерации (1. Памятники археологии Ярославской области), Приказ департамента культуры Ярославской области от 20.02.2012 №7 «Об утверждении границ территорий объектов культурного наследия»;
- территория частично попадает в территорию объекта культурного наследия федерального значения «Спасо-Преображенский собор 1157 г»;

-  частично в водоохранной зоне р. Трубеж;
  Согласно проекту объединенной зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры города Переславля-Залесского и прилегающих территорий - м.Ботик, м.Симак, с.Веськово, с.Борисоглебская Слобода, с.Городище, с.Никитская Слобода, с.Троицкая Слобода, пос. Приозерный (Постановление Правительства Ярославской области от 26.02.2025 №181-n), территория расположена в зоне        ОЗ 10 - единая охранная зона, охватывающая территорию в границах городского вала, прилегающей к городскому валу территории и прилегающей с севера части ул. Ростовской устанавливается для объектов культурного наследия федерального значения.
 Красные линии -  установлены документацией по планировке территории (проект межевания территории), ограниченной ул. Садовая, ул. Проездная, пер. Тайницкий, ул. Валовое кольцо г. Переславля-Залесского», утвержденной постановлением Администрации города Переславля-Залесского от 14.03.2022 №ПОС.03-0498/22.

6

Нормативные документы и требования нормативного характера
1. «Градостроительный кодекс Российской Федерации»;

2. «Земельный кодекс Российской Федерации»;

3. Федеральный закон от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О кадастровой деятельности»;

4. Федеральный закон от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости»;

5. Федеральный закон от 30.12.2015 № 431-ФЗ «О геодезии, картографии и пространственных данных и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»;

6. Приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 23.10.2020 № П/0393 «Об утверждении требований к точности и методам определения координат характерных точек границ земельного участка, требований к точности и методам определения координат характерных точек контура здания, сооружения или объекта незавершенного строительства на земельном участке, а также требований к определению площади здания, сооружения, помещения, машино-места»;
7. Приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 21.10.2020 № П/0391 «Об установлении порядка уведомления правообладателями объектов недвижимости, на которых находятся пункты государственной геодезической сети, государственной нивелирной сети и государственной гравиметрической сети, а также лицами, выполняющими геодезические и картографические работы, федерального органа исполнительной власти, уполномоченного на оказание государственных услуг в сфере геодезии и картографии, о случаях повреждения или уничтожения пунктов государственной геодезической сети, государственной нивелирной сети и государственной гравиметрической сети»;
8. ГКИНП-02-033-82. Инструкция по топографической съемке в масштабах 1:5000, 1:2000, 1:1000 и 1:500 (утв. ГУГК СССР 05 октября 1979 года);

9. Инструкция по межеванию земель, утвержденная Роскомземом 08 апреля 1996 года;
10. Федеральный закон от 10.01.2002 № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»; 

11. Федеральный закон от 30.03.1999 № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;
12. Местные нормативы градостроительного проектирования Переславль-Залесского муниципального округа Ярославской области, утвержденные решением Думы Переславль-Залесского муниципального округа от 07.08.2025    № 75;
13. Генеральный план городского округа город Переславль-Залесский, утвержденный решением Переславль-Залесской городской Думы от 24.12.2020 № 126;
14. Правила землепользования и застройки городского округа город Переславль-Залесский Ярославской области, утвержденным решением Переславль-Залесской городской Думы от 26.01.2023 № 2;
15. Правила благоустройства территории городского округа города Переславля-Залесского, утвержденные решением Переславль-Залесской городской Думы от 11.07.2024 № 53;
16. Действующие технические регламенты, СанПиН, СП, СНиП;
17. Постановление Правительства Российской Федерации от 02.02.2024 № 112 «Об утверждении Правил подготовки документации по планировке территории, подготовка которой осуществляется на основании решений уполномоченных федеральных органов исполнительной власти, исполнительных органов субъектов Российской Федерации и органов местного самоуправления, принятия решения об утверждении документации по планировке территории, внесения изменений в такую документацию, отмены такой документации или ее отдельных частей, признания отдельных частей такой документации не подлежащими применению, а также подготовки и утверждения проекта планировки территории в отношении территорий исторических поселений федерального и регионального значения»
Иная нормативно-правовая и методическая база.

7

Цели и задачи разработки
Разработка документации по внесению изменений в документацию по планировке территории (проект межевания территории) в границах ул. Садовая, ул. Проездная, пер. Тайницкий, ул. Валовое кольцо городского округа города Переславля-Залесского с целью:

  - установления, изменения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков;
 - изменения перечня образуемых земельных участков, в том числе возможных способов их образования, и сведений о площади таких земельных участков в случае, если площадь земельного участка, полученная в результате выполнения кадастровых работ, отличается от площади земельного участка, указанной в утвержденном проекте межевания территории, более чем на 10 процентов.
Состав материалов
8
Основные требования к составу, содержанию и форме предоставляемых материалов
Подготовка проекта внесения изменений в проект межевания территории осуществляется в соответствии с результатами инженерных изысканий, на основании технических условий, в соответствии с требованиями технических регламентов, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования Ярославской области и Переславль-Залесского муниципального округа, градостроительных регламентов, с учетом границ зон с особыми условиями использования территорий, с учетом документации по территориальному планированию и градостроительному зонированию.

Подготовка графической части осуществляется:

1) в соответствии с системой координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости;

2) с использованием цифровых топографических карт

Упорядочить планировочную структуру территории в увязке с прилегающей территорией.

Обеспечить подъезды и подходы ко всем объектам, расположенным на проектируемой территории.

9
Состав и содержание проекта межевания территории

Состав и содержание проекта межевания территории установлены статьей 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Проект межевания территории должен включать:

Основную часть проекта межевания территории, которая включает в себя текстовую часть и чертежи межевания территории.

1. Текстовая часть проекта межевания территории включает в себя:

1) перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования;

2) перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд;

3) вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом планировки территории в случаях, предусмотренных Градостроительным Кодексом;

4) сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект межевания, содержащие перечень координат характерных точек этих границ в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости. Координаты характерных точек границ территории, в отношении которой утвержден проект межевания, определяются в соответствии с требованиями к точности определения координат характерных точек границ, установленных в соответствии с настоящим Кодексом для территориальных зон.

Проект межевания территории включает в себя чертежи межевания территории, на которых отображаются:

1) границы планируемых и существующих элементов планировочной структуры;

2) красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории, или красные линии, утверждаемые, изменяемые проектом межевания территории;

3) линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений;

4) границы образуемых и (или) изменяемых земельных участков, условные номера образуемых земельных участков, в том числе в отношении которых предполагаются их резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд;

5)
границы зон действия публичных сервитутов.

Материалы по обоснованию проекта межевания территории, должны включать в себя чертежи, на которых должны быть отображены:

6)
границы существующих земельных участков;

7)
границы зон с особыми условиями использования территорий;

8)
местоположение существующих объектов капитального строительства;

9)
границы особо охраняемых природных территорий;

10)
границы территорий объектов культурного наследия.

При подготовке проекта межевания территории определение местоположения границ, образуемых и (или) изменяемых земельных участков осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, иными требованиями к образуемым и (или) изменяемым земельным участкам, установленными федеральными законами и законами автономного округа, техническими регламентами, сводами правил.

В случае, если разработка проекта межевания территории осуществляется применительно к территории, в границах которой предусматривается образование земельных участков на основании утвержденной схемы расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане территории, срок действия которой не истек, местоположение границ земельных участков в таком проекте межевания территории должно соответствовать местоположению границ земельных участков, образование которых предусмотрено данной схемой.

Экспликация земельных участков фактического землепользования должна включать следующую информацию:

‒
кадастровый номер участка;

‒
адрес участка;

‒
землепользователь;

‒
вид права на земельный участок;

‒
вид разрешенного использования участка;

‒
площадь участка по документам (кв. м.);

‒
площадь земельного участка по плану отвода 

(кв. м.).

Экспликация формируемых земельных участков должна включать следующую информацию:

‒
номер земельного участка на чертеже;

‒
местоположение земельного участка;

‒
цель формирования участка;

‒
адрес участка (при наличии);

‒
площадь по проекту участка;

‒
вид разрешенного использования участка;

‒
способ образования участка.

Пояснительная записка, должна включать в себя:

‒
характеристики территории;

‒
сведения об использованных материалах по установлению границ участков и особенностях проекта;

‒
перечень публичных сервитутов;

‒
обоснование принятых решений;

‒
каталог координат границ землепользований, перечень сервитутов.

В целях обеспечения качества, единообразия и согласованности документации по планировке территории кадастровых кварталов в цифровом виде и обеспечения возможности размещения и использования в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности, проект межевания территории выполнить в соответствии с техническими требованиями к информационным ресурсам ГИСОГД, в том числе: 

‒
текстовые и графические материалы «О подготовке документации по внесению изменений в документацию по планировке территории (проект межевания территории) в границах ул. Садовая, ул. Проездная, пер. Тайницкий, ул. Валовое кольцо городского округа города Переславля-Залесского» подготовить в формате PDF и Microcoft Word – основная (утверждаемая часть).

 Подготовка демонстрационных материалов к общественным обсуждениям или публичным слушаниям в следующем виде: в электронном виде-JPEG и Adobe Acrobat и в печатном виде на твердой основе в 2-х экземплярах - план межевания и экспликация формируемых участков.
Порядок подготовки и выполнения материалов
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Основные этапы разработки проекта планировки и проекта межевания территории
Этап 1. Сбор и анализ исходных данных. 

Этап 2. Анализ существующего состояния и использования территории. 

Этап 3. Разработка проекта планировки и проекта межевания территории.

Этап 4. Согласование проекта межевания территории и корректировка материалов по замечаниям (в том числе по результатам рассмотрения проекта на публичных слушаниях).
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Формы представления материалов документации по планировке территории, требования к оформлению комплектации и передача материалов документации

1. Текстовые материалы документации по планировке территории (межеванию территории) предоставляются Исполнителем на бумажном носителе в брошюрованном виде на листах формата А4 в количестве 3-х экземпляров и в электронном виде в формате «pdf», «docx» с возможностью копирования текста документа. Листы всех экземпляров документации должны быть пронумерованы, сброшюрованы, прошиты и заверены печатью и подписью разработчика на обороте последнего листа на месте прошивки.

2. Графические материалы документации по планировке территории (межеванию территории) предоставляются Исполнителем на бумажном носителе в формате кратном от А3 до нестандартного в количестве 3-х экземпляров и в электронном виде в системе координат МСК-76 в формате «pdf», для размещения в системе ГИСОГД - в формате «shp», «mid/mif» и в формате «dwg».

Информация об описании местоположения границ территории, в отношении которой разработан проект межевания, а также описания местоположения границ земельных участков, подлежащих образованию в соответствии с проектом межевания территории, предоставляется в формате mid/mif, XML.

На электронном носителе предоставляются материалы в количестве, достаточном для: 

1) оставления электронной версии в архиве;  
 2) направления Главе Переславль-Залесского муниципального округа, применительно к территории в отношении которой осуществлялась подготовка такой документации, в порядке части 15 статьи 45 Градостроительного Кодекса РФ; в орган местного самоуправления городского округа, для размещения в ГИСОГД в порядке части 2 статьи 57.1 Кодекса.
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Согласование проекта

Согласования выполняются Исполнителем в объёме, предусмотренном законодательством Российской Федерации и настоящим Техническим заданием.

Подрядчик обеспечивает техническое сопровождение процедуры согласования и защиту разработанного проекта в согласующих организациях, в том числе на координационном совете по вопросам градостроительной деятельности согласно указу Губернатора Ярославской области от 05.05.2017 № 156 по результатам согласований выполняет корректировку проектной документации.

 Е.С.                                         




