	ПРОЕКТ 

вносится Главой города Переславля-Залесского
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Переславль-Залесская городская Дума

седьмого созыва

Р Е Ш Е Н И Е

_____  ноября 2020 года                              

      № _____
г. Переславль-Залесский

О внесении изменений в решение Переславль-Залесской городской Думы от 26.10.2017 № 92 «Об утверждении Положения о порядке определения величины арендной платы за земельные участки, находящиеся в собственности г. Переславля-Залесского, и за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, находящиеся на территории городского округа города Переславля-Залесского»
В соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», на основании статьи 31 Устава городского округа город Переславль-Залесский Ярославской области  

Переславль-Залесская городская Дума РЕШИЛА:

1. Внести в решение Переславль-Залесской городской Думы от 26.10.2017 № 92 «Об утверждении Положения о порядке определения величины арендной платы за земельные участки, находящиеся в собственности г. Переславля-Залесского, и за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, находящиеся на территории городского округа города Переславля-Залесского» (в редакции решения Переславль-Залесской городской Думы от 31.01.2019 № 2) следующие изменения:

1) наименование изложить в следующей редакции:

«Об утверждении порядка определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в собственности городского округа город Переславль-Залесский Ярославской области, предоставленные в аренду без торгов»;

2) преамбулу изложить в следующей редакции:

«В соответствии с подпунктом 3 пункта 3 статьи 39.7 Земельного кодекса Российской Федерации,  Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», на основании статьи 31 Устава городского округа город Переславль-Залесский Ярославской области, в целях  совершенствования арендных отношений»;

3) пункт 1 изложить в следующей редакции:

«1. Утвердить порядок определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в собственности городского округа город Переславль-Залесский Ярославской области, предоставленные в аренду без торгов»;
4) наименование приложения изложить в следующей редакции:
«Порядок определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в собственности городского округа город Переславль-Залесский Ярославской области, предоставленные в аренду без торгов»;
5) пункт 1.1 раздела 1 приложения изложить в следующей редакции:

«1.1. Порядок определения арендной платы за земельные участки, находящиеся в собственности городского округа город Переславль-Залесский Ярославской области, предоставленные в аренду без торгов (далее – Порядок) применяется для определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в собственности городского округа город Переславль-Залесский Ярославской области (далее – земельные участки), устанавливает условия и сроки внесения арендной платы за земельные участки»;
6) в разделе 2 приложения:

а) пункт 2.1 изложить в следующей редакции:

«2.1. При определении размера арендной платы за земельные участки принимается кадастровая стоимость соответствующего земельного участка, за исключением случаев, установленных пунктами 2.3, 2.6, 2.7, 2.7.1 раздела 2 Порядка»;
б) пункт 2.2 изложить в следующей редакции:

«2.2. Размер годовой арендной платы за земельный участок, за исключением случаев, установленных пунктами 2.3, 2.6, 2.7. 2.7.1 раздела 2 Порядка, рассчитывается по формуле:

Ави = КС х  К, где
КС – кадастровая стоимость земельного участка (руб.),

К – коэффициент функционального использования, определяемый на основании вида экономической деятельности арендатора и социальной значимости данной деятельности для развития городского округа город Переславль-Залесский Ярославской области (%)»;

в) пункт 2.4 исключить;
г) пункт 2.5 изложить в следующей редакции:

«2.5. Коэффициенты функционального использования утверждаются Переславль-Залесской городской Думой в виде приложений 1 и 2 к Порядку»;

д) в пункте 2.7 слова «в подпунктах 1, 2.1, 3 - 6 пункта 5 статьи 39.7 Земельного кодекса Российской Федерации» заменить словами «в подпунктах 1 - 6 пункта 5 статьи 39.7 Земельного кодекса Российской Федерации»;

е) дополнить пунктом 2.7.1 следующего содержания:

«2.7.1. Размер арендной платы за земельные участки, предоставленные для размещения объектов, предусмотренных подпунктом 2 статьи 49 Земельного кодекса Российской Федерации, а также для проведения работ, связанных с пользованием недрами, не может превышать размер арендной платы, рассчитанный для соответствующих целей в отношении земельных участков, находящихся в федеральной собственности»;

ж) в пункте 2.8 слова «городского округа города Переславля-Залесского» заменить словами «городского округа город Переславль –Залесский Ярославской области»;

з) пункт 2.10 дополнить предложением следующего содержания:

«Индексация осуществляется на основании постановления Администрации города Переславля-Залесского»;
7) в пункте 3.2 раздела 3 приложения слова «в абзацах втором и третьем» заменить словами «в абзацах третьем и четвертом»;

8) наименование приложения 1 к приложению  изложить в следующей редакции:
«Коэффициенты функционального использования в отношении земельных участков, находящихся в собственности городского округа город Переславль-Залесский Ярославской области, в границах населенного пункта город Переславль-Залесский Ярославской области»;
9) наименование приложения 2 к приложению изложить в следующей редакции:

«Коэффициенты функционального использования в отношении земельных участков, находящихся в собственности городского округа город Переславль-Залесский Ярославской области, за исключением земельных участков в границах населенного пункта город Переславль-Залесский Ярославской области».

2. Опубликовать настоящее решение в газете «Переславская неделя» и разместить на официальном сайте органов местного самоуправления города Переславля-Залесского.

3.Настоящее решение вступает в силу после официального опубликования.

	Глава 

города Переславля-Залесского
В.А. Астраханцев
 


	 
	Председатель Переславль-Залесской городской Думы
С.В. Корниенко


Согласовано:

Заместитель Главы Администрации

города Переславля-Залесского                                                                           И.Г. Шеффель

Начальник юридического управления                                        

         Е.В. Николаева

Начальник управления

муниципальной собственности  
 


            
         С.П.Степанова
ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

к проекту решения Переславль-Залесской городской Думы «О внесении изменений в решение Переславль-Залесской городской Думы от 26.10.2017 № 92 «Об утверждении Положения о порядке определения величины арендной платы за земельные участки, находящиеся в собственности г. Переславля-Залесского, и за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, находящиеся на территории городского округа города Переславля-Залесского»

Проект разработан в целях приведения муниципального правового акта в соответствие  с требованиями земельного законодательства Российской Федерации, уточнения формулы расчета арендной платы и порядка индексации коэффициентов функционального использования, применяемых при определении размера арендной платы за земельные участки, в связи с инфляционными процессами.

В указанных целях предлагается исключить из решения нормы об определении размера арендной платы за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, ввиду противоречия данных норм положениям пункта 3 статьи 39.7 Земельного кодекса РФ. Согласно указанным положениям органы местного самоуправления имеют право устанавливать порядок определения размера арендной платы только за земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности, определение порядка определения размера арендной платы за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, относится у компетенции органов государственной власти субъектов Российской Федерации.

В целях приведения правового акта в соответствие с требованиями пункта 4 статьи 39.7 Земельного кодекса РФ предлагается дополнить решение положениями об особенностях определения размера арендной платы за земельные участки, предоставленные для размещения объектов федерального, регионального или местного значения (в том числе объектов систем электро-, газоснабжения, теплоснабжения, централизованных систем горячего водоснабжения, холодного водоснабжения и (или) водоотведения,  автомобильных дорог), а также для проведения работ, связанных с пользованием недрами.

В формуле для расчета арендной платы предлагается заменить составляющие «удельный показатель кадастровой стоимости» и «площадь земельного участка» на составляющую «кадастровая стоимость земельного участка». Это связано с отсутствием в результатах государственной кадастровой оценки земель населенных пунктов и земель промышленности, проведенной Правительством Ярославской области, утвержденных удельных показателей кадастровой стоимости, и как следствие, невозможности применения данной составляющей при расчете арендной платы за земельные участки указанных категорий. Кадастровая стоимость земельного участка определяется как произведение удельного показателя на площадь земельного участка, поэтому размер арендной платы в результате изменения формулы не изменяется.

Предлагается дополнить правовой акт нормой, наделяющей Администрацию города Переславля-Залесского полномочиями по ежегодной индексации коэффициентов функционального использования, применяемых при определении размера арендной платы, на размер уровня инфляции, установленного федеральным законом о федеральном бюджете. Данная индексация фактически заключается в умножении один раз в год коэффициента, утвержденного Переславль-Залесской городской Думой, на установленный федеральным законом уровень инфляции и не предполагает иных вариантов. Индексация коэффициентов функционального использования не является утверждением новых коэффициентов, в связи с чем не относится к компетенции Переславль-Залесской городской Думы.

Другие изменения, предлагаемые проектом, связаны с новым наименованием муниципального образования согласно Уставу городского округа город Переславль-Залесский Ярославской области, а также с необходимостью устранения недостатков юридической техники, имеющихся в действующей редакции.

Проектом не предлагается пересмотр правил определения арендной платы за земельные участки и его принятие не повлечет изменения размера арендной платы по действующим договорам аренды земельных участков или установления арендной платы по новым договорам в размере, отличающемся от действующих договоров. 

Утверждение проекта потребует принятия постановления Администрации города Переславля-Залесского об индексации коэффициентов функционального использования в отношении земельных участков, находящихся в муниципальной собственности, на 2021 год.

Заместитель Главы Администрации

города Переславля-Залесского




                     И.Г. Шеффель

Сравнительная таблица

изменений к проекту решения городской Думы

О внесении изменений в решение Переславль-Залесской городской Думы от 26.10.2017 № 92 «Об утверждении Положения о порядке определения величины арендной платы за земельные участки, находящиеся в собственности г. Переславля-Залесского, и за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, находящиеся на территории городского округа города Переславля-Залесского»
	№
п/п
	Действующая редакция решения
	Предлагаемые изменения
	Редакция решения с учетом предлагаемых изменений

	1
	2
	3
	4

	1.
	Наименование структурной единицы, в которую предлагается внести изменение (статья, пункт, подпункт, абзац, приложение), и ее текст в действующей редакции решения
	текст предлагаемых изменений
	наименование структурной единицы и ее текст с учетом вносимых изменений, выделенных жирным шрифтом

	2.
	Наименование решения

«Об утверждении Положения о порядке определения величины арендной платы за земельные участки, находящиеся в собственности г. Переславля-Залесского, и за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, находящиеся на территории городского округа города Переславля-Залесского»


	Изложить в новой редакции


	Наименование решения

«Об утверждении порядка определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в собственности городского округа город Переславль-Залесский Ярославской области, предоставленные в аренду без торгов»;

	3.
	Преамбула решения

В соответствии с подпунктом 3 пункта 3 статьи 39<7> Земельного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 25.10.2001 N 137-ФЗ "О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации", пунктом 2 статьи 1 Федерального закона от 19.12.2016 N 415-ФЗ "О федеральном бюджете на 2017 год и на плановый период 2018 и 2019 годов", Федеральным законом от 06.10.2003 N 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", приказом Минэкономразвития России от 01.09.2014 N 540 "Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков", постановлением Правительства Ярославской области от 24.12.2008 N 710-п "Об утверждении Положения о порядке определения размера арендной платы, порядке, условиях и сроках ее внесения за использование земельных участков, находящихся в собственности Ярославской области, и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, в Ярославской области", постановлением Правительства Ярославской области от 22.06.2016 N 704-п "Об утверждении результатов государственной кадастровой оценки земельных участков в составе земель населенных пунктов городских округов города Ярославля, города Рыбинска и города Переславля-Залесского Ярославской области и признании утратившими силу и частично утратившими силу отдельных постановлений Правительства области", Уставом города Переславля-Залесского и в целях совершенствования арендных отношений и осуществления рационального использования земель в городе Переславле-Залесском


	Изложить в новой редакции
	Преамбула решения

В соответствии с подпунктом 3 пункта 3 статьи 39.7 Земельного кодекса Российской Федерации,  Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом городского округа город Переславль-Залесский Ярославской области, в целях  совершенствования арендных отношений

	4.
	Пункт 1 решения

1. Утвердить Положение о порядке определения величины арендной платы, порядке, условиях и сроках ее внесения за использование земельных участков, находящихся в муниципальной собственности г. Переславля-Залесского, и за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, находящиеся на территории городского округа города Переславля-Залесского, без торгов согласно приложению.


	Изложить в новой редакции
	Пункт 1 решения

1. Утвердить прилагаемый порядок определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в собственности городского округа город Переславль-Залесский Ярославской области, предоставленные в аренду без торгов


	5.
	Наименование приложения

Положение

о порядке определения величины арендной платы, порядке,

условиях и сроках ее внесения за использование

земельных участков, находящихся в муниципальной

собственности г. Переславля-Залесского, и за земельные

участки, государственная собственность на которые

не разграничена, находящиеся на территории городского

округа города Переславля-залесского, без торгов


	Изложить в новой редакции
	Наименование приложения

Порядок определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в собственности городского округа город Переславль-Залесский Ярославской области, предоставленные в аренду без торгов

	6.
	Пункт 1.1 приложения

1.1. Настоящее положение устанавливает порядок определения величины арендной платы, условия и сроки ее внесения за пользование предоставленными в аренду без торгов земельными участками, находящимися в собственности городского округа города Переславля-Залесского, а также находящимися в его границах, государственная собственность на которые не разграничена (далее – Порядок).


	Изложить в новой редакции
	Пункт 1.1 приложения

1.1. Порядок определения арендной платы за земельные участки, находящиеся в собственности городского округа город Переславль-Залесский Ярославской области, предоставленные в аренду без торгов (далее – Порядок) применяется для определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в собственности городского округа город Переславль-Залесский Ярославской области (далее – земельные участки), устанавливает условия и сроки внесения арендной платы за земельные участки»;

	7.
	Пункт 2.1 приложения

2.1. За основу при установлении порядка определения размера арендной платы за использование земельных участков принимается удельный показатель кадастровой стоимости соответствующего земельного участка, за исключением случаев, установленных пунктами 2.3, 2.6, 2.7 раздела 2 настоящего Порядка.


	Изложить в новой редакции
	Пункт 2.1 приложения

2.1. При определении размера арендной платы за земельные участки за основу принимается кадастровая стоимость соответствующего земельного участка, за исключением случаев, установленных пунктами 2.3, 2.6, 2.7, 2.7.1 раздела 2 Порядка

	8.
	Пункт 2.2 приложения

2.2. Размер годовой арендной платы за использование земельного участка, за исключением случаев, установленных пунктами 2.3, 2.6, 2.7 раздела 2 настоящего Порядка, рассчитывается по формуле:

Ави = УПКСЗви x S x К,

где:

Ави - величина годовой арендной платы по виду использования (руб.);

УПКСЗви - удельный показатель кадастровой стоимости земельного участка в границах кадастрового квартала с учетом разрешенного использования (руб./кв. м), определяемый в соответствии с постановлениями Правительства Ярославской области об утверждении результатов государственной кадастровой оценки земель;

S - площадь земельного участка (кв. м);

К - коэффициент функционального использования, определяемый на основании вида экономической деятельности арендатора и социальной значимости для развития городского округа города Переславля-Залесского (%).


	Изложить в новой редакции
	Пункт 2.2 приложения
2.2. Размер годовой арендной платы за земельный участок, за исключением случаев, установленных пунктами 2.3, 2.6, 2.7. 2.7.1 раздела 2 Порядка, рассчитывается по формуле:
Ави = КС х  К, где

КС – кадастровая стоимость земельного участка (руб.),

К – коэффициент функционального использования, определяемый на основании вида экономической деятельности арендатора и социальной значимости данной деятельности для развития городского округа город Переславль-Залесский Ярославской области (%)

	9.
	Пункт 2.4 приложения

2.4. Коэффициенты функционального использования в отношении земельных участков, находящихся в муниципальной собственности города Переславля-Залесского, устанавливаются решением Переславль-Залесской городской Думы.

При расчете арендной платы за использование земельных участков, находящихся в муниципальной собственности города Переславля-Залесского, применяются коэффициенты функционального использования, утвержденные решением Переславль-Залесской городской Думы.


	исключить
	Пункт 2.4 приложения исключен

	10.
	Пункт 2.5 приложения

2.5. Коэффициенты функционального использования в отношении земельных участков, находящихся в муниципальной собственности городского округа города Переславля-Залесского, предоставленных в аренду без торгов, для расчета величины годовой арендной платы устанавливаются согласно приложению 1 к настоящему Порядку.


	Изложить в новой редакции
	Пункт 2.5 приложения
2.5. Коэффициенты функционального использования утверждаются Переславль-Залесской городской Думой в виде приложений 1 и 2 к Порядку

	11.
	Пункт 2.7 приложения

2.7. В случае заключения договора аренды земельного участка с лицами, указанными в подпунктах 1, 2<1>, 3 - 6 пункта 5 статьи 39.7 Земельного кодекса Российской Федерации, размер годовой арендной платы за использование земельного участка определяется в размере земельного налога, рассчитанного в отношении такого земельного участка, при условии, что размер годовой арендной платы, рассчитанный в соответствии с пунктом 2.2 раздела 2 Порядка, превышает размер земельного налога. В случае, если размер годовой арендной платы за использование земельного участка не превышает размер земельного налога, рассчитанного в отношении такого земельного участка, расчет размера годовой арендной платы производится в соответствии с пунктом 2.2 раздела 2 Порядка.


	слова «в подпунктах 1, 2.1, 3 - 6 пункта 5 статьи 39.7 Земельного кодекса Российской Федерации» заменить словами «в подпунктах 1 - 6 пункта 5 статьи 39.7 Земельного кодекса Российской Федерации»;


	Пункт 2.7 приложения

2.7. В случае заключения договора аренды земельного участка с лицами, указанными в подпунктах 1- 6 пункта 5 статьи 39.7 Земельного кодекса Российской Федерации, размер годовой арендной платы за использование земельного участка определяется в размере земельного налога, рассчитанного в отношении такого земельного участка, при условии, что размер годовой арендной платы, рассчитанный в соответствии с пунктом 2.2 раздела 2 Порядка, превышает размер земельного налога. В случае, если размер годовой арендной платы за использование земельного участка не превышает размер земельного налога, рассчитанного в отношении такого земельного участка, расчет размера годовой арендной платы производится в соответствии с пунктом 2.2 раздела 2 Порядка.



	12.
	Пункт 2.7.1 приложения отсутствует
	Раздел 2 приложения дополнить пунктом 2.7.1
	2.7.1. Размер арендной платы за земельные участки, предоставленные для размещения объектов, предусмотренных подпунктом 2 статьи 49 Земельного кодекса Российской Федерации, а также для проведения работ, связанных с пользованием недрами, не может превышать размер арендной платы, рассчитанный для соответствующих целей в отношении земельных участков, находящихся в федеральной собственности»

	13.
	Пункт 2.8 приложения

2.8. Размер ежегодной арендной платы может быть пересмотрен арендодателем в одностороннем порядке в связи с:

- изменением кадастровой стоимости земельного участка;

- переводом земельного участка из одной категории в другую или изменением вида разрешенного использования земельного участка;

- изменением нормативных правовых актов Российской Федерации и (или) нормативных правовых актов Ярославской области, органов местного самоуправления городского округа города Переславля-Залесского, регулирующих исчисление арендной платы за использование земельных участков.


	Слова «городского округа города Переславля-Залесского» заменить словами «городского округа город Переславль –Залесский Ярославской области»
	Пункт 2.8 приложения

2.8. Размер ежегодной арендной платы может быть пересмотрен арендодателем в одностороннем порядке в связи с:

- изменением кадастровой стоимости земельного участка;

- переводом земельного участка из одной категории в другую или изменением вида разрешенного использования земельного участка;

- изменением нормативных правовых актов Российской Федерации и (или) нормативных правовых актов Ярославской области, органов местного самоуправления городского округа город Переславль-Залесский Ярославской области, регулирующих исчисление арендной платы за использование земельных участков.



	14.
	Пункт 2.10 Приложения

2.10. Коэффициенты функционального использования и размер арендной платы, установленный в соответствии с пунктом 2.6 раздела 2 настоящего Порядка, ежегодно индексируются в соответствии с размером уровня инфляции, установленного в федеральном законе о федеральном бюджете на очередной финансовый год.


	Дополнить
	2.10. Коэффициенты функционального использования и размер арендной платы, установленный в соответствии с пунктом 2.6 раздела 2 настоящего Порядка, ежегодно индексируются в соответствии с размером уровня инфляции, установленного в федеральном законе о федеральном бюджете на очередной финансовый год. Индексация осуществляется на основании постановления Администрации города Переславля-Залесского;



	15.
	Пункт 3.2 приложения
3.2. Арендная плата за использование земельных участков вносится:

- юридическими лицами, физическими лицами, являющимися индивидуальными предпринимателями, физическими лицами, не являющимися индивидуальными предпринимателями и использующими земельные участки для строительства (за исключением жилищного строительства), ежемесячно, до 10 числа месяца, следующего за отчетным, за исключением случаев, указанных в абзацах втором и третьем пункта 3.2 раздела 3 настоящего Порядка;


	слова «в абзацах втором и третьем» заменить словами «в абзацах третьем и четвертом»

	Пункт 3.2 приложения

3.2. Арендная плата за использование земельных участков вносится:

- юридическими лицами, физическими лицами, являющимися индивидуальными предпринимателями, физическими лицами, не являющимися индивидуальными предпринимателями и использующими земельные участки для строительства (за исключением жилищного строительства), ежемесячно, до 10 числа месяца, следующего за отчетным, за исключением случаев, указанных в абзацах третьем и четвертом пункта 3.2 раздела 3 настоящего Порядка;



	16.
	Приложение 1 к Положению

Коэффициенты

функционального использования в отношении земельных

участков, находящихся в собственности

г. Переславля-Залесского, и за земельные

участки, государственная собственность на которые

не разграничена, находящиеся на территории населенного

пункта города Переславля-Залесского


	Изложить в новой редакции
	Приложение 1 к порядку. 
Коэффициенты функционального использования в отношении земельных участков, находящихся в собственности городского округа город Переславль-Залесский Ярославской области, в границах населенного пункта город Переславль-Залесский Ярославской области»;

	17.
	Приложение 2 к Положению

Коэффициенты

функционального использования в отношении земельных

участков, находящихся в собственности

г. Переславля-Залесского, и за земельные

участки, государственная собственность на которые

не разграничена, находящиеся на территории городского округа

города Переславля-Залесского, за исключением территории

населенного пункта г. Переславля-Залесского


	
	Приложение 2 к порядку.

 Коэффициенты функционального использования в отношении земельных участков, находящихся в собственности городского округа город Переславль-Залесский Ярославской области, за исключением земельных участков в границах населенного пункта город Переславль-Залесский Ярославской области


