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АДМИНИСТРАЦИЯ

г.ПЕРЕСЛАВЛЬ-ЗАЛЕССКОГО

ЯРОСЛАВСКОЙ ОБЛАСТИ

Управление муниципальной

собственности

152020, г.Переславль-Залесский,

Ярославской области

ул. Комсомольская, д.5

тел. (48535) 3-27-67, 3-10-00

E-mail: ums@umsadm.pereslavl.ru
ОГРН 1027601051290

ИНН/КПП 7608002597/760801001

______________ № ___________

Начальнику управления архитектуры и градостроительства Администрации г.Переславль-Залесского

Цымбалову А.Ю.

Комсомольская ул., д. 5

г. Переславль-Залесский, 152020

Уважаемый Артем Юрьевич!

В рамках проводимой работы по выявлению территорий пригодных для инвестирования капитальных вложений прошу при разработке проекта ПЗЗ г.Переславль-Залесского учесть следующие предложения УМС.

Предлагаем изменить вид территориальных зон, отмеченных красным цветом в прилагаемой схеме на следующие зоны:
- территория №1, изменить на территориальную зону П.1, т.к. в границах данной территории расположены артезианские скважины (по состоянию на 04.04.2017 затампонированные);

- территория № 2, изменить с зоны «Р2» на зону Ж.1, т.к., по нашему мнению, территория используется не рационально, территория имеет инвестиционную привлекательность с точки зрения жилищного строительства;

- территория № 3, изменить с зоны «Р2» на зону Ж.5, т.к., по нашему мнению, территория используется не рационально, территория имеет инвестиционную привлекательность с точки зрения жилищного строительства;

- территория № 4, изменить с зоны «Р1» на зону ОД.2, т.к., по нашему мнению, территория используется не рационально, территория имеет инвестиционную привлекательность с точки зрения ведения предпринимательской и иной коммерческой деятельности;

- территория № 5, изменить с зоны «Р.2» на зону «Ж.1», т.к. фактически территория используется под размещение индивидуальных жилых домов;
- территория № 6, изменить с зоны «П.1» на зону «Р.2». Изменение основывается на том, что ведение производственной деятельности в непосредственной близости с объектом ООПТ имеющим статус памятника является иррациональным;
- территория № 7, изменить вид использования с зоны «Ж.8» на зону «ОД.1». Изменение вида использования обусловлено необходимостью приведения ПЗЗ в соответствие с фактическим использованием участка;
- территория № 8, изменить с зоны «Ж.5» на зону «ОД.1». Считаем, что с данным видом территория имеет наивысший коэффициент эффективности использования. Кроме того, данное изменение позволит создать буферную зону между жилой застройкой и автомобильной дорогой, что будет способствовать более комфортному проживанию граждан;
- территория № 9, изменить с зоны «Ж.1» на зону «ОД.1». Считаем, что с данным видом территория имеет наивысший коэффициент эффективности использования;

- территория № 10, изменить с зоны «Территории общего пользования» на зону «Р.2». Считаем, что установление данной зоны будет способствовать развитию рекреационно-природных территорий в границах водоохраной зоны оз.Плещеево;

- территория № 11, изменить с зоны «Территории общего пользования» на зону «Р.3». Считаем, что установление данной зоны будет способствовать развитию рекреационно-природных территорий в границах водоохраной зоны оз.Плещеево, а также позволит включить данные территории в хозяйственный оборот;

- территория № 12, изменить вид использования с зоны «ОД.1» на зону «Р.2». Изменение вида использования обусловлено необходимостью приведения ПЗЗ в соответствие с требованиями природоохранного законодательства в области охраны ООПТ коими является «оз.Плещеево»;

- территория № 13, изменить вид использования с зоны «Ж.8»-«Ж.7» на зону «ОД.1». Изменение вида использования обусловлено необходимостью приведения ПЗЗ в соответствие с фактическим использованием участка;

- территория № 14, изменить вид использования с зоны «Ж.3» на зону «ОД.1». Изменение вида использования обусловлено необходимостью приведения ПЗЗ в соответствие с фактическим использованием участка.
Также предлагаем внести следующие изменения в текстовую часть ПЗЗ:

1. Необходимо рассмотреть вопрос о приведении в соответствие видов разрешенного использования земельных участков в соответствии с классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденных Приказом Минэкономразвития России от 01.09.2014 N 540;

2. Практически во всех территориальных зонах в составе условно разрешенных видов использования имеется ВРИ «КНС, распределительные подстанции, трансформаторные подстанции, газораспределительные подстанции, котельные небольшой мощности».

Вместе с тем, по тексту ПЗЗ понятие «котельные небольшой мощности» не раскрывается.

В целях избежания неоднозначного толкования предлагаем исключить слова «небольшой мощности», определяя мощность котельной и возможность ее возведения на конкретном земельном участке с учетом требований технических регламентов, законодательных норм.

Также  обращаем внимание на то, что в настоящее время на территории городского округа планируется строительство нескольких локальных котельных, для которых необходимо формирование соответствующих земельных участков.

В этой связи предлагаем рассмотреть вопрос о переносе ВРИ «КНС, распределительные подстанции, трансформаторные подстанции, газораспределительные подстанции, котельные» из условно разрешенных видов использования в основные виды разрешенного использования для жилых, общественно-деловых и производственных, инженерных зон и зон транспортной инфраструктуры.

3. Изложить подп. 1 п. 1.3. ст. 26.1 ПЗЗ в следующей редакции: «малоэтажные жилые дома, включая блокированные жилые дома».Данная поправка необходима для устранения возможных разночтений в содержании данного вида разрешенного использования

4. Подпункт 18 п. 1.1. градрегламента для зоны ОД-1, подп. 11 п. 1.1. градрегламента зоны ОД-5 изложить в следующей редакции: «18) магазины, торговые комплексы, торговые дома, гипермаркеты». Внесение данной поправки необходимо предусмотреть в свете возможного появления в городском округе крупных сетевых ритейлеров.
5. Внести изменения в подп. 21 п. 1.1. регламента зоны ОД-2, изложив в следующей редакции: "21) магазины, торговые комплексы, торговые дома, гипермаркеты". Внесение данных поправок обусловлено необходимостью привлечения крупных ритейлеров.
Начальник УМС г.Переславля-Залесского


                 Е.В.Кузнецов

Тарбаев Алексей Сергеевич, УМС (48535) 3-05-63
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